Av. Kiirsat Ahmet UNAL

KONUT VE CATILI ISYERI
KIiRALARININ SONA ERME
SEBEPLERI

HER SEYIN EN MUHIM NOKTASI, BASL,



Platon Plus Yayincilik A.S. Yayinlart : 465
Hukuk Dizisi 0 421
1. Bask1 — Ocak 2025 - Istanbul

5846 sayili Kanun uyarinca bu kitabin birinci basisinin dijital iletigim,
CD’ye kayit, elektronik kitap olarak yayimi ve mevcut veya ileride ge-
ligtirilebilecek her tiirlii aracla ¢ogaltilmasi ve yayilmasi haklar1 da
dahil olmak tizere; 5846 yasa anlaminda ¢ogaltma, yayma ve diger tiim
yayin haklar1 yalnizca ve miinhasiran Platon Plus Yayincilik A.S.’ne
aittir. Kitabin tamaminin veya bir kisminin mevcut veya ileride gelisti-
rilebilecek herhangi bir ara¢ veya teknikle ¢ogaltilmasi, yayilmasi ve
herhangi bir sekil veya yontemle ticaret alanina konu edilmesi kesin-
likle yasaktir. Aksine hareketler Platon Plus Yayincilik A.S. nin sakl
tutmus oldugu haklarinin ihlali anlamini tagir.

Platon Plus Yayincilik A.S. olabilecek biitiin hak ihlallerine kars1 ka-
nuni haklarini kullanmaya, fikri hak ve emegi korumaya kararlhdir.

ISBN : 978-625-6338-56-2

Yaymevi : PLATON PLUS YAYINCILIK A.S.

Adres: Giirsel Mahallesi {lknur Sokak No: 8/A
Kagithane/Istanbul

Tel :05305726117

Mail : platonhukuk@gmail.com

Baski-CILT : Dijital Basim Merkezi A.S.
Adres: Giirsel Mah. Bahgeler Cad. Hanim Apt.
No: 40 Kagithane/Istanbul
Tel: 0530 139 06 61
Sertifika No: 70794



ICINDEKILER

TESEKKUR.. 3

ICINDEKILER

KISALTMALAR .....cuovevrerurerressssssessssessessssssessssessesanes

OZET coeereereesresrssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssnes 11

ABSTRACT ..cveeeerrerreressessesessessssssesssessssssssssessssssssssssssssssssessssessesessessassses 13

GIRIS overeecrerererneeesesesessssesesessssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssses 15
BIiRINCI BOLUM

KONUT VE CATILI iSYERLERI iLE KiRA SOZLESMELERINE
YONELiIK KAVRAMSAL CERCEVE

1.1. KONUT VE KONUT KiRASI 17
1.1.1. Konut Kavrami.........ccoceviiriiiiiiniiiieeenecnecceceeeeee e 18
1.1.2. KONUE KITAST.ceuuieiiiiiiieiieieeie ettt 23

1.2. CATILI ISYERI VE CATILI iISYERI KiRASLI........ccoooeereererernenene 25
1.2.1. Catilt Isyeri KaVIami...........cocovveveveeeveeieeeeeeeeeeeeeeeeeseeeee e 26
1.2.2. Catrli ISyeri Kirast..........cooveveueveceeeeeeeeeeeeeeeeee e 30

1.3. KONUT VE CATILI iSYERI KiRA SOZLESMESI. .........ccoeuuu... 32
1.3.1. Konut ve Catili isyeri Kira S6zlesmesinin Hukuki Niteligi.......... 32
1.3.2. Konut ve Catil1 isyeri Kira S6zlesmesinin Unsurlari.................... 36

1.3.2.1. Kiralanan Konut ya da Catili Isyerinin Kullanim1 ve
Ondan Yararlanma Hakkinin Devri.......ccccoeoevinierinineeeene. 36
1.3.2.2. Kira Bedeli .....cccooeeiiiiiiiieeeeeeeeee e 37
1.3.2.3. Taraflarin Anlasmast .........ccccoceeeiiiieiiiieieiiie e, 43
1.3.3. Konut ve Catili isyeri Kira S6zlesmesinde Ehliyet....................... 43
1.3.4. Konut ve Catili Isyeri Kira Sézlesmesinde Sekil............cccco........ 45

1.3.5. Konut ve Catil1 Isyeri Kira S6zlesmesinde Zaman ve Siire........... 46



Icindekiler

1.4. UYGULAMA ALANINA ILISKiN OZEL DURUMLAR
VE HUKUMLER........ceveererererneresssesessesesssesessesens

1.4.1. Kiralananda Yenilik veya Degisikler Yapilmasi.........c.cccccvveunennn.
1.4.2. Alt Kira, Kullanim Hakkinin Devri ve Kira Iliskisinin

IKINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER CERCEVESINDE KONUT VE

CATILI iSYERI KiRA SOZLESMELERI ICIN
GECERLIi SONA ERME SEBEPLERI

2.1. TARAFLAR ARASINDA KiRA SOZLESMESINI SONA
ERDIRME (iIKALE) ANLASMASI

2.2. iIRADE BOZUKLUGU SEBEBIiYLE TARAFIN
SOZLESME iLE BAGLI OLMAMASI

2.3. SOZLESMENIN ASIRI YARARLANMA (GABIN)
SEBEBIYLE IPTALIL....coouieeencrcrereeenenesenessesesesesesssssesesssssssesens

2.4. OLAGANUSTU FESiH YOLUYLA SOZLESMENIN
SONA ERMESI ....cceererererenrerennnenenne

2.4.1. ONEMIi SEDEP .....oueviveeeeeeeeeeeee et
2.4.2. KAraCININ TEIAST v et

2.4.3. KIracinin OTUIMT cveoeeeeee oo e e,
2.5. KIRACININ TEMERRUDU

2.6. KIRALANANIN SOZLESMEYE AYKIRI KULLANIMI
VE KiRALANANIN SOZLESMEYE AYKIRILIGI
NEDENLERIYLE SOZLESMENIN SONA ERDIiRILMESI........

2.6.1. Kiralananin Sozlesmeye Aykirt Kullanimi1 Baglaminda
Kiraya Verenin Sozlesmeyi Sona Erdirme Hakki..........cc..cc.........

2.6.2. Kiralananin Ayipli Olmasi (Kiraya Verenin Ayiba Karsi
Tekeffiil Borcu) Baglaminda Kiracinin Sézlesmeyi Sona
Erdirme HakKi........ccoooiiiiiniiiiiccceneeceee

47
47

49

52

54

58

61
61
67
70
71



Kiirsat Ahmet UNAL

UCUNCU BOLUM
KONUT VE CATILI iSYERI KiRA SOZLESMELERINE OZGU
SONA ERME SEBEPLERI

3.1. SOZLESMENIN BiLDiRiM YOLUYLA SONA ERMESI......... 107
3.1.1. Belirli Siireli S6zlesmelerin Bildirim Yoluyla Sona Ermesi....... 108
3.1.2. Belirsiz Siireli Sézlesmelerin Bildirim Yoluyla Sona

EIMEST .ot 122

3.2. SOZLESMENIN DAVA YOLUYLA SONA ERMESI................. 123

3.2.1. Kiraya Verenden Kaynaklanan Sebeplerle ............cccceeoeeeennns 124
3.2.1.1. Gereksinim (Ihtiyag) Sebebiyle..........cccovvvvvevereeirereernnnn. 124
3.2.1.2. Yeniden insa ve Imar Sebebiyle...........cccccoevevverererererrnnn. 128
3.2.1.3. Yeni Malikin Gereksinimi Sebebiyle.........c.ccoeeveirrinnnnnne. 130

3.2.2. Kiracidan Kaynaklanan Sebeplerle.........cccoocvevvervinienciienieenienns 132
3.2.2.1. Yazili Tahliye Taahhiidii Sebebiyle .........ccccccvvvvrierirnnnnnn 133
3.2.2.2. iki Hakl1 Thtar Sebebiyle ..........cocoovveveviieeieeieeeeeeenen. 135
3.2.2.3. Kiracinin veya Eginin Oturulabilir Konutunun

Bulunmasi Sebebiyle........ccccoovvireiiiiiiiieieieeeseeeeeeenn 141
SONUC RO 145
KAYNAKC A coeneeeeneenreesenscessensssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssens 151



